Spolecenstvi vlastnikli Pekarenska 19, 21, 23

STANOVY

Sidlo: Pekarenska 1028/23, 370 04 Ceské Budéjovice 3



CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI
ClLL
Zakladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi vlastnikii (dale jen také ,spoleCenstvi vlastniki“) je pravnicka osoba
zaloZena za ucelem zajistovani spravy domu a pozemku, ktera byla zaloZena schvalenim
téchto stanov na ustavujici schlzi a vznikd dnem zdpisu do verejného rejstiiku
spolecenstvi vlastnikd. Pravni povaha spolecenstvi vlastniki se ridi zdkonem ¢. 89/2012
Sb., v platném znéni (dale jen ,zadkon"). Jednotky nemovité véci (domé a pozemku) byly
vymezeny v souladu se zakonem v dokumentu ,Prohlaseni vlastnika nemovité véci o
rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkdm“ (dale jen ,prohlaseni
vlastnika“).

Pti naplilovani svého tcelu je spoleCenstvi vlastnikii zptisobilé nabyvat prava a zavazovat
se k povinnostem, mliZe nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu
a pozemku.

Spolecenstvi vlastnikd nesmi podnikat ani se ptimo ¢i neptimo podilet na podnikani nebo
jiné Cinnosti podnikatelli nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

(2) Cleny spolecenstvi vlastnikii jsou vlastnici bytfi a nebytovych prostort a ptislusnych
podili na spolecnych ¢astech nemovité véci (spole¢nych c¢astech prisluSného domu a
pozemku, ve kterych je jednotka vymezena), dale jen ,jednotka“, spolecnymi cleny
spolecenstvi vlastniki jsou spolecni vlastnici jednotek, za podminek uvedenych v zakoné.

(3) Clenstvi ve spolecenstvi vlastniki je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky. Za
dluhy spolecenstvi vlastniki ruci jeho ¢len v poméru dle velikosti svého podilu na
spolecnych ¢astech.
ClLIL
Nazev a sidlo spolecenstvi vlastnikii

(1) Nazev spolecenstvi vlastniki: Spolecenstvi vlastniki Pekarenska 19, 21, 23
(2) Sidlo spolecenstvi vlastnikii: Pekarenska 1028/23, 370 04 Ceské Budéjovice 3
CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVi VLASTNIiK(O

CL. IIL.

Sprava domu a pozemku
(1) Spravou domu a pozemku se rozumi zajiStovani:
a) provozu domu a pozemku,
b) udrzby a oprav spole¢nych ¢asti domu véetné pristupovych cest na pozemku,
c) revizi protipozarniho zarizeni (hasici pristroje, oznaceni unikovych vychodi apod.),
véetné hromosvodu,
d) revizi a oprav spole¢nych ¢asti technickych siti, rozvodt elektrické energie, pitné vody
a odvodu odpadnich vod, domovnich stoupacich rozvodi tepla (vyjma bytovych rozvodi
a topnych téles) ateplé uzitkové vody, vzduchotechniky, vytaht, zarizeni pro prijem



televizniho a rozhlasového signalu a elektrickych sdélovacich zarizeni vdomé a dalSich
technickych zarizeni dle vybaveni domu,

e) administrativni a operativné technické Cinnosti spojené se spravou domu, vCetné
vedeni prislusné technické a provozni dokumentace domu,

f) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lent spolecenstvi vlastnikij,

g) dalSich Cinnosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich predpisti a technickych
postupii spojenych se spravou domu.

(2) Vramci predmétu své ¢innosti mize spoleCenstvi vlastnikl sjednavat smlouvy o:

a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych suZivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichZ
dodavky si clenové spolecenstvi vlastnikii zajiStuji u dodavatele primo,

b) pojisténi domu,

c) najmu spole¢nych casti domu

d) zajisténi cinnosti spojenych se spravou domu a pozemku.

(3) Spolecenstvi vlastnikli zajiStuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv dle
odstavce (1) a (2) a uplatiiovani narokl z porusovani smluvnich povinnosti ze strany
dodavatelt.

(4) Pri plnéni ukoll dle zdkona a téchto stanov, zajistuje spoleCenstvi vlastnikd dale
zejména tyto ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:

a) vybirani predem urcenych finan¢nich prostiedki od ¢lenti spolecenstvi vlastniki jako
zaloh na prispévky na spravu domu a pozemku (dale jen ,prispévky na spravu domu
a pozemku"), poptipadé dalSich prispévki na ¢innosti uvedené v ¢l. V.,

b) vedeni evidence plateb clenli spolecenstvi vlastnikdi, které jsou dle pismene a)
vybirany,

c) vedeni evidence nakladl vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spolecenstvi
vlastnika,

d) zrizeni uctu u banky a hospodareni s finan¢nimi prostredky,

e) vedeni ucetnictvi v souladu se zvlaStnimi pravnimi predpisy,

f) vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi vlastniki.

(5) Spolecenstvi vlastnikii zajistuje bud’ primo, nebo na zdkladé smluv uzavienych
spolecenstvim vlastnikli s dodavateli, plnéni spojena s uzivanim jednotek a spolecnych
casti domu (dale jen "sluzby"), napriklad dodavky tepla a teplé uzitkové vody, elektriny,
dodavky vody a odvod odpadni vody, tklid spole¢nych prostor, uzivani vytahu, zarizeni
pro prijem televizniho a rozhlasového signalu. V ramci této cinnosti spoleCenstvi
vlastniki zajistuje zejména:

a) vybirani uhrad za sluzby zajistované spolecenstvim vlastnikij,

b) zpisob rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé Cleny spolecenstvi vlastnikli, neni-li
rozuctovani cen sluZzeb stanoveno zvlastnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim
cenového organu, a vyuctovani prijatych zaloh na jednotlivé ¢leny spolecenstvi vlastnikd,
c) vedeni potrebnych evidenci spojenych se zajiStovanim sluzeb a jejich thradami vCetné
vyuctovani.

(6) Spolecenstvi vlastniki zajiStuje ¢innosti souvisejici s provozovanim spole¢nych ¢asti
domu, zejména technickych zarizeni, ktera slouZi ijinym fyzickym nebo pravnickym
osobam nez ¢lentim spolecenstvi vlastnikl véetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.



(7) V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu zakona spolecenstvi vlastnikt dale zajistuje
zejména:
a) v€asné vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢lentim spolecenstvi vlastnikd k tomu
piisluSnym organem spolecenstvi vlastnikij,
b) radné hospodareni se svym majetkem as financnimi prostredky poskytovanymi
vlastniky jednotek,
c) plnéni dalSich povinnosti spojenych s predmétem cinnosti spoleCenstvi vlastniki dle
zvlastnich pravnich predpist.
CL1V.
Zmény spolecnych ¢asti domu
(1) Spolecenstvi vlastnikii dale zajisStuje se souhlasem vSech ¢lenti spoleCenstvi vlastniki
zmény ucelu uzivani stavby a zmény stavby, pokud neni dale uvedeno jinak. Stavebni
upravy spocivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach spolec¢nych ¢asti domu, jimiz
se neméni vnitini usporddani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podili na
spole¢nych ¢astech domu, zajiStuje spolecenstvi se souhlasem nadpolovi¢ni vétSiny vSech
¢lent spolecenstvi.
CLV.
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem
(1) V souladu s prohlasenim o osobé povérené spravou domu (dale jen "spravce") anebo
vsouladu susnesenim shromazdéni vlastniki jednotek (dale jen "shromazdéni")
o ustanoveni spravce, miZe spoleCenstvi vlastniki zajiSt ovat provozni, technické, spravni
a obdobné cinnosti spojené se spravou domu a pozemku a s dal$imi ¢innostmi, poptipadé
nékteré z téchto Cinnosti, na zdkladé smlouvy se spravcem, kterym mize byt fyzicka nebo
pravnicka osoba.

(2) Smlouva se spravcem obsahuje:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b) urceni zpiisobu hospodateni s piispévky na spravu domu a pozemku a s finan¢nimi
prostredky poskytovanymi na thradu sluZeb vcéetné jejich evidence,

c) povinnost spravce predloZit jednou ro¢né shromazdéni rocni ucetni zavérku
spolecenstvi vlastniki, zpravu o stavu financnich prostiredkii kazdého vlastnika jednotky
a o stavu spolecnych casti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skute¢nostech,

d) povinnost spravce pred ukoncenim jeho ¢innosti predat vyboru vSechny pisemné
materialy o spravé domu a své ¢innosti,

e) dalSi naleZitosti stanovené shromazdénim.

(3) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje
shromazdéni.

(4) Uzavienim smlouvy se spravcem dle odstavcli 1 aZ 3 nemiiZe byt dot¢ena vylucna
rozhodovaci plisobnost orgdnii spolecenstvi vlastnikii plynouci ze zakona aztéchto
stanov.
CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI VLASTNIKU
Cl. VL.
Spolecna ustanoveni
(1) Organy spolecenstvi vlastnikii:

a) shromazdéni jako nejvyssi organ spolecenstvi vlastnikii,
b) vybor jako statutarni organ spolecenstvi vlastnika.



(2) Zptsobily byt ¢lenem voleného organu nebo zastupcem pravnické osoby jako ¢lena
takového organu je ten, kdo je plné svépravny a je bezihonny ve smyslu jiného pravniho
predpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani.

(3) Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi vlastnikii je zavazkem osobni
povahy a ¢len voleného organu spolecenstvi vlastnikli se nemtiZe nechat zastoupit pri
vykonu své funkce.

(4) Funk¢ni obdobi ¢lenti volenych organti spolecCenstvi vlastniki je 5 let; po¢ind dnem
zvoleni do funkce a kon¢i uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale
konci odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce.

(5) Clen voleného organu spolec¢enstvi vlastnikil mtiZe byt volen op&tovné.

(6) Clen voleného organu spolecenstvi vlastniki méiZze byt pied uplynutim funkéniho
obdobi z funkce odvolan shromazdénim.

(7) Clen voleného organu spole¢enstvi vlastniki miiZe ped uplynutim funkéniho obdobi
z funkce odstoupit. Odstoupi-li ¢len voleného organu ze své funkce prohlasenim doSlym
spolecenstvi vlastniki, zanika funkce uplynutim dvou mésicti od dojiti prohlaseni.

Cl. VIL.
Shromazdéni
(1) Nejvyssim orgdnem spolecenstvi vlastnikii je shromazdéni. Shromazdeéni tvoii vSichni
vlastnici jednotek. VySe hlasovaciho podilu odpovida spoluvlastnickému podilu na
spolecnych c¢astech nemovité véci, kdy pocet hlasi odpovida Citateli tohoto
spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech nemovité véci (pocet hlasi kazdého
vlastnika jednotky odpovida vysi jeho spoluvlastnického podilu na spole¢nych Castech
nemoviteé véci).

(2) Shromazdéni je zpisobilé usnaset se za pritomnosti vlastnikii jednotek, ktefi maji
vétsinu vSech hlast. K prijeti rozhodnuti pti vydajich do 300 000 K¢ (vCetné) se vyZaduje
souhlas vlastnikili jednotek majicich spoluvlastnické podily odpovidajici alespoii 50,01 %
a vice pritomnych na shromazdéni, k prijeti rozhodnuti pri vydajich vyssich jak 300 001
K¢ se vyzaduje souhlas vlastnikii jednotek majicich spoluvlastnické podily odpovidajici
alespon 75 % a vice pritomnych na shromazdéni.

(3) K prijeti usneseni o zméné ucelu uzivani stavby, o zméné stavby a okolnosti danych
zadkonem, je zapotiebi souhlasu vSech ¢lend spolecenstvi (tedy 100 % vSech vlastniki
jednotek celého spoleCenstvi), pokud neni dale uvedeno jinak.

(4) Shromazdéni svola k zasedani statutarni organ - vybor tak, aby se konalo nejméné
jedenkrat do roka. Statutarni organ svold shromazdéni i z podnétu vlastnikl jednotek,
kteri maji vice nez ¢tvrtinu vSech hlasti, nejméné vsak dvou z nich; neucini-li to, svolaji
tito vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad spolecenstvi vlastnikli sami.

(5) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, kterou svolavatel doruci vSem ¢lentim

spolecenstvi vlastnikii odeslanim na jejich emailovou adresu, pokud je zndma, a soucasné
ji vyvési v domé na domovni nasténce spolecenstvi vlastnikd. Pisemna pozvanka musi byt
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dorucena asoucasné vyvéSena nejméné 15 dni prede dnem konani shromazdéni.
V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani aprogram jednani
shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou c¢lenové spoleCenstvi seznamit
s podklady k nejdtlezitéjSim bodim jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance
pripojeny.

(6) Jednani shromazdéni ridi predseda (mistopredseda) vyboru nebo povéreny clen
vyboru. V pripadé svolani shromazdéni svolavatelem dle odstavce (4) véta druhg, ridi
jednani shromazdéni ¢len spolecenstvi vlastnikli zmocnény timto svolavatelem.

(7) Do plisobnosti shromazdéni patfi:

a) zména stanov,

b) zména prohlaSeni orozdéleni prava kdomu apozemku na vlastnické pravo
k jednotkam,

c) volba a odvolavani ¢lenti volenych organi a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvaleni ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodareni a zpravy o hospodareni
spolecenstvi vlastniki a spravé domu, jakoz i celkové vyse prispévki na spravu domu pro
pristi obdobi a rozhodnuti o vytuctovani nebo vyporadani nevycerpanych prispévkd,

e) schvaleni druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich thradu, jakoz i zpiisobu rozuctovani cen
sluZeb na jednotky,

f) rozhodovani:

- 0 Clenstvi spolecenstvi vlastnikli v pravnické osobé plisobici v oblasti bydleni,

- 0 zméné ucelu uzivani domu nebo bytu,

- 0 zméné podlahové plochy bytu,

- 0 Uplném nebo ¢astetném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

- 0 zméné podilu na spole¢nych castech,

- 0 zméné v urceni spolecné Casti slouzici k vylu¢nému uZzivani vlastnika jednotky,

- 0 opravé nebo stavebni tipraveé spolecné casti,

g) udélovani predchoziho souhlasu:

- knabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

- knabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichZz hodnota prevySuje castku
stanovenou provadécim pravnim predpisem, nebo k jinému nakladani s nimi; to neplati,
pokud stanovy urci néco jiného,

- k uzavireni smlouvy o uvéru spolecenstvim vlastnikli v€etné schvaleni vySe a podminek
aveéru,

- kuzavreni smlouvy o zfizeni zastavniho prava kjednotce, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavirenim zastavni smlouvy souhlasil,

h) urcCeni osoby, ktera ma zajiStovat nékteré cinnosti spravy domu a pozemku, i
rozhodnuti o jeji zméné, jakoZ ischvaleni smlouvy stouto osobou a schvaleni zmény
smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti,

i) rozhodovani v dalSich zaleZitostech urcenych stanovami nebo v zaleZitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

(8) Je-li pro to dtlezity diivod, miiZe pirehlasovany vlastnik jednotky navrhnout soudu,
aby o zalezitosti tykajici se spravy domu a pozemku rozhodl; v ramci toho mize téz
navrhnout, aby soud doCasné zakazal jednat dle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh
podan do ti'i mésicti ode dne, kdy se vlastnik jednotky rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét
mohl, jeho pravo zanika. Soud uspoidda pravni poméry clenii spolecenstvi dle slusného



uvazeni. Soud miiZe zejména rozhodnout, zda se ma rozhodnuti uskutecnit bez vyhrad,
s vyhradami, ¢i proti zajisténi, ¢i zda se uskutecnit viibec ma.

(9) Je-li pro to dilezity divod, miZze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby
rozhodl o zaleZitosti, kterd byla shromazdéni radné predloZena k rozhodnuti, ale o které
nebylo rozhodnuto pro nezpiisobilost shromazdéni usnaset se.

(10) Z jednani shromazdénti se porizuje zapis, za jehoZ porizeni odpovida svolavatel. Zapis
musi obsahovat nezbytné uidaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni,
dale tidaje o pribéhu jednani, plné znéni prijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly
volby provadény. Prilohu zapisu tvori zejména listina pritomnych sjejich podpisy
a pisemné podklady, které byly predloZeny k jednotlivym projedndvanym bodim.

(11) Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy vcetné pisemnych podkladi
k jednani shromazdéni musi byt uschovany u predsedy vyboru.

CL. VIIL
Rozhodnuti mimo zasedani a na nahradnim zasedani
(1) Neni-li svolané shromazdéni zptlisobilé usnaset se, mlze osoba, kterd je opravnéna
shromazdéni svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo
zasedani svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychzZ zalezitostech mimo zasedani,
nebo miiZe svolat ndhradni shromazdéni, které je zplisobilé se usnaset za pritomnosti
¢lenti spolecenstvi, ktefi maji alespon 40 % vSech hlasi.

(2) V pripadech, kdy je dle zdkona potiebny souhlas vSech ¢lenii spoleCenstvi, mize byt
tento souhlas vyjadien jednotlivymi ¢leny spolecenstvi také mimo schlizi shromazdéni
pisemné na jedné listiné ¢i na vice listinach, které obsahuji oznaceni zaleZitosti, k niz je
souhlas vydavan, datum a podpisy ¢lenti spoleCenstvi.

(3) Navrh musi obsahovat alespon navrh usneseni, podklady potrebné pro jeho posouzeni
nebo Udaj, kde jsou uvetejnény, a udaj o lhiiteé, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadrit.
Neurci-li stanovy delsi lhiitu, plati, Ze lhiita ¢ini patnact dni.

(4) Kplatnosti hlasovani se vyzaduje vyjadreni vlastnika jednotky suvedenim dne,
mésice a roku, kdy bylo uc€inéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni
navrhu rozhodnuti.

(5) Statutarni organ oznami vlastniklim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani,
a pokud bylo usneseni prijato, oznami jim i cely obsah prijatého usneseni. Neucini-li to
bez zbyte¢ného odkladu, miiZe oznameni ucinit na naklady spolecenstvi vlastniki ten, kdo
usneseni navrhl.

(6) O vSech zalezitostech spadajicich do plisobnosti shromazdéni mize byt rozhodovano
mimo zasedani, a to i v pripadé, Ze tomuto rozhodovani mimo zasedani nepredchazelo
zasedani shromazdéni, které nebylo schopno se usnaset.

(7) Rozhodnuti se prijima vétSinou hlasti vSech vlastnikl jednotek, ledaze stanovy
vyzaduji vyssi poCet hlasti. Méni-li se vSak vSem vlastnikiim jednotek velikost podili na
spole¢nych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse prispévkl na spravu domu a pozemku



jinak nez v dlsledku zmény podilii na spole¢nych castech, vyZzaduje se souhlas vsech
vlastniki jednotek.

Cl IX.

Vybor
(1) Vybor je statutdrnim orgdnem spolecenstvi vlastnikii. Za svou ¢innost odpovida vybor
shromazdéni. Za vybor jedna navenek jeho predseda. V dobé nepritomnosti predsedy jej
zastupuje mistopredseda. Jde-li o pisemny pravni ukon, ktery ¢ini vybor, musi byt
podepsan predsedou nebo v jeho zastoupeni mistopredsedou a dalSim ¢lenem vyboru.
Podepisuje-li predseda spolu s mistopredsedou, je podpis mistopredsedy povaZovan za
podpis dalsiho ¢lena vyboru.

(2) Vybor je vykonnym organem spolecenstvi vlastnikd. Rid{a organizuje béZnou ¢innost
spolecenstvi vlastniki a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s predmétem
¢innosti spolecenstvi vlastniki s vyjimkou téch véci, které jsou dle zdkona a téchto stanov
ve vylu¢né plisobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Pfedsedu a mistopredsedu
voli vybor z fad svych ¢leni a z funkce je odvolava.

(4) Predseda vyboru organizuje, svolava a ridi ¢innost vyboru, organizuje béZnou ¢innost
spolecenstvi vlastniki.

(5) Vybor kona své schtize dle potieby, nejméné vsak jednou za Ctvrtleti.
(6) Vybor je triclenny. Kazdy Clen vyboru ma jeden hlas.

(7) Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsSina jeho Cleni. K prijeti
usnesenti je zapotirebi nadpolovi¢ni vétSiny hlast piitomnych ¢lenti vyboru. Pozada-li o to
clen vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s prijatym usnesenim,
popripadé téz diivody tohoto nesouhlasu.

(8) Vybor jako statutarni organ spolecenstvi vlastnikl zejména:

a) vsouladu se zakonem a s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni ¢ini pravni
jednani za spolecenstvi vlastnikli navenek ve vécech predmétu ¢innosti,

b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni dle uzavienych smluv a ¢ini
vici dodavateltim potiebnd pravni nebo jina opatieni k odstranéni zjisténych nedostatk
nebo k nahradé vzniklé skody,

c) za spolecenstvi vlastniki vymaha plnéni povinnosti uloZenych ¢lentim spolecenstvi
vlastnika,

d) plni povinnosti dle zadkona ve vztahu Kk rejstfiku spoleCenstvi vlastnikii vedenému
prisluSnym soudem urcenym zvlastnim predpisem k vedeni obchodniho rejstriku.

(9) Vybor jako vykonny organ spolecenstvi vlastnikl zejména:

a) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech predmétu cinnosti spolecenstvi vlastnikd,
zejména k zajiSténi oprav do vySe 100.000 K¢, dale pojisténi domu a zajiSténi dodavky
sluZeb spojenych s uzivanim jednotek,

b) odpovida za vedeni ucCetnictvi, sestaveni uicetni zavérky a za predloZeni priznani k dani,
c) pripravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodareni spolecenstvi vlastnikli, zpravu o spravé domu



a pozemku a o dal$ich ¢innostech spolecenstvi vlastniki, které obsahuji zejména zakladni
udaje o provedenych a planovanych opravach, idrzbé a povinnych revizich vcetné udaji
o pouziti a stavu prispévki na spravu domu a pozemku,

d) predklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materialy, které ma
shromazdéni projednat,

e) zajistuje radné vedeni pisemnosti spolecenstvi vlastnikd,

f) sdéluje jednotlivym clenlim spolecenstvi vlastnik(i dle usneseni shromazdéni vysi
piispévkl na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na thradu za
sluzby,

g) zajistuje vyuctovani zadloh na uhradu za sluzby avyporadani nedoplatkli nebo
prreplatkd,

h) zajiStuje vCasné plnéni zavazkd spolecenstvi vlastnik(i vzniklych ze smluv a jinych
zavazkl a povinnosti vici tretim osobam a vcasné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi
vlastnika,

i) zajiStuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,

j) prvnimi ¢leny vyboru jako statutarniho organu byli zvoleni:

Roman Zetek

bytem Pekarenska 1026,/19, 370 04 Ceské
Budéjovice 3,

rodné cislo:

Veronika Hajkova

bytem Pekarenska 1027/21, 370 04 Ceské
Budéjovice 3,

rodné cislo:

Radek Jurka

bytem Pekarenska 1027/21, 370 04 Ceské
Budéjovice 3

rodné cislo:

CL. X.
Vykon dalSich ¢innosti pro spolecenstvi
(1) Shromazdéni miize rozhodnout, Ze urcité ¢innosti bude pro spolecenstvi vlastniki
vykonavat zaméstnanec (zaméstnanci) spoleCenstvi na zakladé pracovni smlouvy,
dohody o pracovni ¢innosti nebo dohody o provedeni prace.

(2) Pracovni zarazeni a vymezeni pravnich tikoni, které je zaméstnanec opravnén cinit za
spolecenstvi vlastnikii v ramci pracovnépravniho vztahu dle odstavce (1), musi byt
schvaleno shromazdénim.

(3) Smlouva sjednana dle odstavce (1) musi obsahovat presné vymezeni opravnéni
zaméstnance k jednani za spolecCenstvi vlastnikd.

(4) Pisobnost dle odstavce (1) a (2) nebo jeji ¢ast mlize shromazdéni svym usnesenim
Svérit vyboru.



CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI VLASTNIKU
Cl. XI.

Vznik ¢lenstvi
(1) Cleny spolecenstvi vlastnikdl se stavaji fyzické ipravnické osoby, které nabyly
vlastnictvi k jednotce vdomé, pro ktery spoleCenstvi vlastnikli vzniklo. Jejich ¢lenstvi
vznika:
a) dnem vzniku spolecenstvi vlastnikd v pripadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi
k jednotce nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi,
b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pripadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi
k jednotce po dni vzniku spolecenstvi vlastnikd.

(2) Spole¢nymi cleny spolecenstvi vlastnikii jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé,
ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni manZzelii. Ze spolecného ¢lenstvi jsou spolec¢ni
clenové opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné.

(3) Spoluvlastnici jednotky jako spolecni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji
pravo na schilizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len spolecenstvi vlastniki
svahou hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spolecnych castech domu,
pricemz vaha hlasu je nedélitelna.

(4) Cleny spolecenstvi vlastnik, jejichZ ¢lenstvi vznikne za trvani spole¢enstvi vlastniki,
zapiSe spolecenstvi vlastnikli do seznamu ¢lenii spolecenstvi vlastnik(i neprodlené poté,
kdy clen spolecenstvi vlastnikii ozndmi prokazatelné (predloZenim origindlu listu
vlastnictvi k nemovitosti) nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu c¢lend spolecenstvi
vlastnikdi musi byt u kazdého Clena spolecenstvi uvedena vedle jména, piijmeni, data
narozeni a mista pobytu téz vaha hlasu pri hlasovani na shromazdéni.

C1. XII.

Prava a povinnosti vlastnika jednotky
(1) Clen spolecenstvi vlastniki ma tato prava vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi
vlastnikd uvedena v prislusnych ustanovenich zakona a téchto stanov:
a) svobodné spravovat, vylu¢né uzivat a uvnitt stavebné upravovat sviij byt jakoz i uzivat
spolecné casti, nesmi vSak ztiZit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani
ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné casti,
b) ucastnit se veskeré CcCinnosti spolecenstvi vlastnikli zplisobem aza podminek
stanovenych zakonem a témito stanovami,
c) UCastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani a k témto
ukonlim je opravnén zplnomocnit jinou osobu (toto zplnomocnéni nemusi byt uredné
ovéreno),
d) volit a byt volen do organii spolecenstvi vlastnikij,
e) predkladat organlim spolecenstvi vlastnikdi navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti
spolecenstvi vlastnikii a k odstranéni nedostatki v jejich ¢innosti,
f) obdrzet vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluZzeb avraceni pripadnych
pireplatkd, zpravidla nejpozdéji do ¢tyt mésicii od skonceni ziictovaciho obdobi,
g) nahliZzet do pisemnych podkladd pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schiize
shromazdéni, do smluv sjednanych spoleCenstvim vlastnikii a do podkladli, znichz
vychazi urceni vySe jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu
a pozemku a s dodavkou sluZeb spojenych s uzivanim jednotky.



(2) Clen spole¢enstvi vlastnik{i ma tyto povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spole¢enstvi
vlastnikd uvedené v prislusnych ustanovenich zakona a téchto stanov:

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organti spoleCenstvi vlastniki schvalena
v souladu se zdkonem a témito stanovami,

b) hradit stanovené prispévky na spravu domu a pozemku,

c) hradit stanovené zalohy na uUhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici
z vyuctovani,

d) ridit se pri uzivani spoleCnych casti domu, pozemku a spole¢nych zarizeni domu
pravnimi predpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zarizeni,

e) udrzovat sviij byt, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to plati
i 0 spolecnych c¢astech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vylu¢ném uzivani,

f) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lent spolecenstvi vlastniki;
upravy jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického
prava ostatnich vlastnikl jednotek a v pripadech, kde to stanovi zakon provadét dpravy
jen se souhlasem vsech vlastniki jednotek nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené
se vSemi vlastniky jednotek v domé, predat vyboru ovérenou projektovou dokumentaci
v ptipadé, Ze provadi zménu stavby,

g) vlastnik jednotky se zdrZi vSeho, co brani udrzbé, opravé, upravé, prestavbé ci jiné
zméné domu nebo pozemku, o nichz bylo radné rozhodnuto; jsou-li provadény uvnitr
bytu nebo na spolecné casti, ktera slouzi vylu¢né k uzivani vlastnika jednotky, umozni do
nich pristup, pokud k tomu byl predem vyzvan osobou odpovédnou za spravu domu. To
plati i pro umisténi, adrzbu a kontrolu zarizeni pro méreni spotreby vody, tepla a jinych
energii,

h) pri poskozeni jednotky provadénim praci dle pismene j), nahradi vlastniku jednotky
Skodu spolecenstvi vlastnikli; provadeél-li vSak tyto prace ve svém zajmu jen néktery
vlastnik jednotky, nahradi Skodu sam,

i) vlastnikovi se doporucuje pojistit svou domacnost a nemovitost, doklad o tomto
pojisténi doloZi spolecenstvi vlastnikii,

j) ve vztahu ke spole¢nym c¢astem uvnitt bytu a spolecnym castem, které vylucné uziva, je
vlastnik povinen provadét a hradit béZnou udrZzbu a drobné opravy. Drobné opravy a
bézna udrzba jsou popsany v narizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmii béZna
udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu,

k) kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, oznami to vCetné své adresy a poctu osob, které
budou mit v byté domacnost, vlastnikiim jednotek prostiednictvim osoby odpovédné za
spravu domu (spolecenstvi vlastnikli) nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se
dozvédél nebo mohl dozvédét, Ze je vlastnikem. To obdobné platii v pripadé zmény tidajt
uvedenych v oznameni,

1) vlastnik jednotky ozndmi bez zbytecného odkladu, a to nejpozdéji do 30 dnii ode dne,
kdy ke zméné doslo, osobé odpovédné za spravu domu (spolecenstvi vlastniki) zmény v
pocCtu osob, které maji v byté domacnost. a bydli v ném po dobu, ktera ¢ini v souhrnu
nejméné tii mésice vjednom kalendainim roce. To plati i tehdy, prenechal-li vlastnik
jednotky byt k uzivani jiné osobé na dobu nikoliv prechodnou (delSi nez tri mésice);
v takovém pripadé oznami i jméno a adresu této osoby,

m) dodrZovat domovni rad schvaleny shromazdénim,
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Cl. XIIL.

Zanik clenstvi ve spolecenstvi vlastniki
(1) Clenstvi ve spolecenstvi vlastnikii zanika
a) prevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,
b) imrtim ¢lena spolecenstvi vlastniki - fyzické osoby,
c) zanikem c¢lena spolecenstvi vlastniki - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je Clen spolecenstvi vlastnikd,
e) dalsim zplisobem, pokud to stanovi zakon.

(2) Spolecné clenstvi ve spolecenstvi vlastnikii zanikd a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se
zapiSe zména predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylu¢né vlastnictvi jediného ¢lena
spolecenstvi vlastnikli do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen clen spolecenstvi
vlastnikid neprodlené oznamit vyboru spolecenstvi vlastniki.

(3) Pri prevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spolecenstvi povinnost vyuctovat
a vyporadat prispévky na spravu domu ani zalohy na sluzby. Pri prevodu vlastnického
prava k jednotce ptechazeji s jednotkou na nabyvatele dluhy pievodce uvedené v
piedchozi vété. Za dluhy, které na nabyvatele jednotky piesly, ru¢{ ptevodce spoletenstvi.
Spolecenstvi je povinno na zakladé Zadosti ¢lena nebo zajemce, ktery chce jednotku nabyt,
doloZenou souhlasem ¢lena, vyhotovit do (14 pracovnich dnii) potvrzeni o vysi dluhu na
platbach na prispévky na spravu domu a pozemku na platbach za sluzby.

CAST PATA
Pravidla pro spravu domu a pozemku
CL. XIV.
Hospodareni spolecenstvi vlastnikiu a zptisob nakladani s jeho majetkem
(1) Spolecenstvi vlastnikli hospodati s financnimi prostiedky poskytovanymi cleny
spolecenstvi vlastnikli na thradu piispévkil na spravu domu a pozemku, dale s finan¢nimi
prostiredky poskytovanymi cleny spoleCenstvi vlastnikli na thradu za sluzby spojené s
uzivanim jednotek asdalSimi financnimi prostredky ziskanymi vramci cinnosti
spolecenstvi vlastniki.

(2) Uzavie-li spolecenstvi vlastnikli dle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno
smluvné dojednat také povinnosti spravce predkladat orgdniim spolecenstvi vlastniki ke
schvaleni navrhy vyse prispévkil na spravu domu a pozemku a vyse zaloh na thradu za
sluzby placené cleny spolecenstvi vlastnikii, ndvrhy na rozuctovani cen sluzeb a dalsi
navrhy, které dle zakona a dle téchto stanov schvaluji prislusné organy spolecenstvi
vlastnikd. Ve smlouvé miiZe spoleCenstvi vlastniki poveérit spravce téz zajiStovanim
¢innosti uvedenych v odstavci 1.

(3) Nabude-li spolecenstvi vlastnikli véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo
nebytové prostory k uceliim uvedenym v zdkoné a v téchto stanovach, je povinno s nimi
hospodarit pouze v souladu s vymezenym ticelem. Vybor mtize v téchto zalezitostech cinit
pravni jednani pouze na zakladé usneseni shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni
neni stanoveno jinak.

(4) Spolecenstvi vlastnikii je povinno uplatniovat a vymahat plnéni povinnosti uloZenych
¢lenim spolecenstvi vlastnikli ktomu prisluSnym organem spolecenstvi vlastnikil
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a plnéni zavazkil tretich osob vici spolecenstvi vlastnikii. Vybor odpovida za vCasné
plnéni téchto ukol.

(5) Clenové spolecenstvi vlastnikil jsou z pravnich tkoni@ tykajicich se spole¢né véci
opravnéni a povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podili na
spolecnych ¢astech domu.

(6) Clenové spolecenstvi vlastniki ruéi za zavazKky spoleéenstvi v poméru, ktery odpovida
velikosti spoluvlastnickych podilt na spole¢nych ¢astech domu.

CL XV.
Uhrada nakladi spojenych se spravou domu a pozemKu a tihrada za sluzby
(1) Prispévky na spravu domu a pozemku, dale zalohy na thradu za sluzby, poptipadé
dalsi platby plati ¢lenové spoleCenstvi vlastnikii v ¢astkach a v terminech stanovenych
k tomu ptislusSnym orgdnem spolecenstvi vlastnikl na ucet spolecenstvi vlastniki [¢l. VII
odst. (7) pism. e)].

(2) Vyuctovani zaloh na thradu za sluzby provadi vybor jedenkrat za zuctovaci obdobi,
kterym je kalendarni rok, nejpozdéji do 4 kalendainich mésicii po jeho skonceni;
v souladu se stanovenym zptisobem rozuctovani [Cl. VII odst. (7) pism. e)]. Nedoplatek
nebo preplatek vyplyvajici z vytuctovani je splatny do 7 kalendarnich mésict po uplynuti
zuctovaciho obdobi.

(3) Zpravu o pouziti a stavu prispévki na spravu domu a pozemku predklada vybor ke
schvaleni shromazdéni spolu se zpravou o hospodareni spolecenstvi vlastniki
asnavrhem na schvaleni Ucetni zavérky. NevyCerpany zlstatek téchto financnich
prostiredkii se prevadi do nasledujiciho roku.

(4) Rozpocet na kalendarni rok schvaluje shromazdéni vlastniki nejpozdéji do konce

meésice zari kalendarniho roku predchazejicimu roku, na ktery se rozpocet schvaluje.
Navrh rozpoctu predklada statutarni organ spolecenstvi.

V Ceskych Budg&jovicich dne ..........ccceeeeereverunnnen,

Spolecenstvi vlastnikti Pekarenska 19, 21, 23 se sidlem Pekarenska 1028/23, 370
04 Ceské Budéjovice 3

Roman Zetek

Veronika Hajkova

Radek Jurka
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